SMLOUVA O NAJMU
Cj. 1452-x/2025-VLRZ/R/EN
RIS:

Smluvni strany:

1. Vojenska lazeniska a rekreacni zarizeni, prispévkova organizace
zastoupena feditelem Ing. Liborem Tejnilem

sidlo: Magnitogorska 1494/12, 101 00 Praha 10 - VrSovice

IC: 00000582

DIC: CZ00000582

bankovni spojeni: CNB, Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1

¢.u.: 30007-5125881/0710

tel.: 973 201610, fax: 973 201605, e-mail: podatelna@vlrz.cz
datova schranka: q6fwimp

zapséana u Zivnostenského odboru Utadu méstské ¢asti Praha 10
(dale jen ,,pronajimatel*)

- na strané jedné-

2

sidlo:
ICO:;

tel.:

zapsana u
(dale jen ,,najemce*)
-na strané druhé-

se ve smyslu ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 89/2012 Sb." nebo ,,obcansky zakonik*) ve spojeni
s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. a podle ustanoveni § 27 zékona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisii (déle jen ,,zadkon €. 219/2000 Sb.*), dohodly na ndjemni smlouvé (déle
jen ,smlouva®) takto:

1.1

1.2.

I. PFfedmét a icel najmu

Pronajimatel hospodaii s objektem hotelu Vojenské zotavovny Bedfichov — stfedisko
Maly Sisak, &.p. 107, na pozemku st. p. & 87, to vie zapsano na LV & 469,
k.0. Spindlerv Mlyn, vedené Katastralnim tfadem pro Kralovehradecky, Katastralni
pracovisté Trutnov (déle jen katastralni ufad). Pronajimatel je opravnén prfedmétnou
nemovitost (dale jen nemovitost), resp. jeji C€asti najemci pronajmout. Zaroven
prohlaSuje, Ze na nemovitosti nevdznou 74dnd prava ¢i povinnosti na strané
pronajimatele, které by branily fddnému uZivani dle této smlouvy.

Pronajimatel za podminek této smlouvy ndjemci pronajima ¢ast nemovitosti, a to ¢ast
sttechy a plidniho prostoru o vyméfe 14,0 m? (dale jen predmét najmu) za ucelem
instalace, provozovani, udrzby, uprav nebo vymén, modernizace a rozvoje
telekomunikacnich siti, v€etn¢ veskerych koncovych a obsluznych zatizeni (to vse
dale jen ,,zaFizeni*), umozinujicich umisténi a provozovani technologie potiebné pro
zajisténi provozu vefejnych komunikacnich siti a poskytovani sluzeb elektronickych



1.3.

komunikaci podnikateli zajistujicimi vefejnou komunikacni sit’ podle ZEK. Pifedmét
najmu je vyznacen v piilohach, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Pfedmétem této smlouvy je téZ pravo najemce umistit v nemovitosti propojujici
kabelové vedeni, a to v rozsahu umoznujicim plné funkéni provoz zatizeni dle ¢l. 1.

odst. 2. této smlouvy, vCetné¢ moznosti piipojeni na vefejnou komunikaéni sit’
a ptipojeni potencidlnich zakaznikli najemce, vyuzivajicich prostory v nemovitosti.

1. Doba najmu

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét smlouvy na dobu uréitou, a to od 1. 4. 2025 do

31. 3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

2033.
I1l. Najemné
N4jemné si smluvni strany sjednavaji ve vysi ........ K¢ rocné.
Ro¢ni ngjemné je splatné ve dvou splatkach, a to prvni splatka ve vysi 50 % celkového

ro¢niho najemného k 15. 4 a druha k 15. 10. pfislusného roku na ucet pronajimatele.
Néjemce uhradi pfisluSnou c¢astku na zdklad€ pronajimatelem vystaveného bézného
danového dokladu zaslaného na e-mail:........................ Platby budou splatné
21. den ode dne vystaveni faktury najemci. Pronajimatel se zavazuje vystavit na kazdou
touto smlouvou sjednanou platbu danovy doklad obsahujici nalezitosti dané zakonem
¢. 235/2004 Sb. v platném znéni (déle jen ,,faktura®).

Pronajimatel je kazdoro¢né opravnén zvysit ndjemné o miru inflace dle indexu ristu
spotiebitelskych cen (ISC) vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem za piedchazejici
kalendarni rok, a to s ucinnosti k 1.2. daného kalendainiho roku. Prvni zvySeni bude
pronajimatelem vypocteno za rok 2025.

V ptipad¢ prodleni s uhradou jakékoli splatky ndjemného dle ¢l. III. odst. 3.1. této
smlouvy je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky, a to
za kazdy i zapocaty den prodleni.

Néjemce je opravnén zapocCist své splatné inesplatné pohleddvky za pronajimatelem
vyluéné na zdkladé pisemné dohody s pronajimatelem. Pronajimatel je opréavnén
zapocist své splatné i nesplatné pohledavky za ndjemcem i bez souhlasu najemce, tzn.
jednostranné.

V najemném stanoveném v ¢l. III. odst. 3.1. této smlouvy nejsou zahrnuty poplatky za
sluzby. Tyto budou pfedmétem samostatné smlouvy o poskytovani sluzeb uzaviené
z urovn¢ feditele Vojenské zotavovny Bedfichov.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1. Prava a povinnosti najemce:

4.1.1.

4.1.2.

N3gjemce je povinen uZzivat pfedmét ndjmu fadné€ a v souladu s touto smlouvou, dbat o
jeho dobry stav a provadét jeho béznou udrzbu. Pokud ptesto dojde zavinénim
najemce ke Skoddm na majetku pronajimatele, je ndjemce povinen tyto Skody nahradit,
a to predev§im uvedenim do plivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Pronajimatel umozni po celou dobu ndjmu najemci predmét ndjmu neruSené uzivat.

Najemce je opravnén vyuzivat ptredmét ndyjmu v rozsahu daném touto smlouvou a ke
dni skonceni smluvniho vztahu uvést nemovitost uvedenou v ¢l. II. odst. 1. této
smlouvy resp. ty jeji ¢asti, které jsou dotCeny instalaci zafizeni najemce do ptivodniho
stavu.



4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

N4jemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady,
kterd mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. VeSkeré tpravy budou najemce
provadény pouze se souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén provadeét veskeré stavebni a jiné Upravy predmétu najmu
(charakter technického zhodnoceni — tzn. nad ramec béznych oprav a udrzby) pouze
S pfredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a dle povahy véci po projednani
S misté¢ prisluSnym stavebnim urfadem. V ptfipad¢ stavebnich a jinych uprav nese
veskeré naklady na tyto uUpravy ndjemce (pfitom neméd ndrok na jakoukoliv
kompenzaci, a to ani pii skonc¢eni najmu).

Néjemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni
udalosti, je povinen dodrZovat bezpecnostni a protipozarni piedpisy v objektu a dale si
pocinat tak, aby svou ¢innosti nemohl neptiznivé ovlivnit ¢i narusit provoz jakéhokoliv
jiného telekomunikacniho zatizeni, které je ke dni platnosti této smlouvy umisténo na
nemovitosti uvedené v ¢l. L. této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze zafizeni mlze byt provozovano v tzv. sdileném rezimu, mize
byt na/v predmétu ndjmu umisténa technologie ve vlastnictvi podnikatele zajist'ujiciho
vefejnou komunikacéni sit’, odlisného od ndjemce, pfi¢emz najemce je k jejimu
umisténi a provozovani v nemovitosti opravnén a nese za jeji umisténi a provozovani
plnou odpovédnost.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt je opravnén k piistupu do predmétu ngjmu a k
zafizeni vcetné kabeldZe, a to kdykoliv a v havarijnich pfipadech, tj. za Ucelem
odstranéni poruchy nebo pierusSeni provozu sité bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod.
denné, po pfedchozim oznameni najemcem vzdy, kdyz je takovy vstup nezbytny.
Pracovnici ndjemce nebo zastupci se prokazi potiebnym dokladem nebo prikazem
totoznosti.

Néjemce prohlasuje, ze umisténé zafizeni a technologie splituji veskeré podminky a
normy dle zavaznych piedpisii, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zaroven
najemce prohlasuje, Ze zafizeni Ci technologie nejsou zdrojem rusSeni pro fadné
instalovana zafizeni pro piijem televizniho ¢i radiového signalu a neovliviluji zejména
funkci STA. Pokud by piesto bylo prokdzano, ze zatfizeni ¢i technologie zplsobuji
takové ruseni, zavazuje se najemce takovy zadvadny stav na vlastni ndklady neprodlené
odstranit.

V pfedmétu ndjmu zajiStuje najemce péci o BOZP a PO ve smyslu platnych predpist
a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti. Telekomunika¢ni
zafizeni je majetkem ndjemce a ndjemce na vlastni néklady zajiStuje jeho revize,
udrzbu, opravy a pojisténi.

4.1.10. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu do podndjmu tieti osobé.

4.1.11.N4jemce je povinen instalovat zafizeni a provadét jeho udrzbu na vlastni naklady. Dale

je povinen informovat pronajimatele o vSech zménach zafizeni, které by mohly mit
vliv na jind zafizeni pronajimatele.

4.1.12. Najemce je povinen v souladu s Rozkazem ministryn¢ obrany ze dne 18. dubna 2018

(déle jen ,,Rozkaz‘), kterym se meéni Rozkaz ministra obrany ¢. 38/2016 Véstniku,
PoZarni dozor v rezortu MO, dodrzet:

a) povinnost na useku pozarni ochrany vyplyvajici z Rozkazu;

b) povinnost umoznit vykonavani kontroly organem vojenského pozarniho dozoru
v souladu s § 31 zdkona ¢. 133/1985 Sb., zdkon o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZPO*);



C) pii neplnéni povinnosti na tGseku pozarni ochrany budou najemci udéleny
sankce v souladu s ustanovenim ZPO.

Rozkaz tvoii coby pfiloha €. 2 nedilnou soucast této smlouvy.

4.2. Prava a povinnosti pronajimatele

4.2.1.

4.2.2.
4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

Pronajimatel piedavéa ndjemci ke dni G¢innosti této smlouvy predmét najmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a umozni po celou dobu ndjmu najemci
pfedmét ndjmu neruSené uzivat.

Pronajimatel ma pravo na thradu plateb touto smlouvou sjednanych.

Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem pfedmét najmu ve stavu zptisobilém
ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel umozni ur€enym pracovnikiim najemce ¢i tfetim opravnénym subjektim
pristup do pfedmétu ndjmu po predchozim oznameni ndjemce vzdy v piipadech, kdy
takovy vstup mize byt nezbytny k instalaci, obsluze, prohlidce ¢i udrzb¢ zatizeni.

Pronajimatel uvadi, Ze nemovitost uvedena v ¢l. I této smlouvy je pojisténa.

V. Zanik smluvniho vztahu

Smlouva zanikd uplynutim doby uvedené v ¢l. II. této smlouvy, pisemnou dohodou
smluvnich stran, pisemnou vypovédi nebo odstoupenim od této smlouvy dle podminek
ve smlouvé stanovenych. Najemce je v takovémto pripadé povinen ke dni ukonceni
najmu vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, ktery odpovidd opotiebeni pfi
obvyklém zplisobu pouzivani.

Smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez
uvedeni divodi. Vypovédni lhita ¢ini 30 kalendainich dni a zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize pominou podminky
docasné nepotiebnosti pfedmétu ndjmu, nebo jestlize ndjemce opétovné po pisemném
upozornéni porusi podminky stanovené touto smlouvou nebo bude v prodleni
s placenim najemného podle &l. TII. odst. 3.2 této smlouvy o vice nez 15 dni. Uginky
odstoupeni nastavaji dnem doruceni pisemného projevu viile odstoupit od smlouvy.

Néjemni vztah déle kon¢i v ptipadé, Ze najemce pozbude opravnéni k podnikatelské
¢innosti, a to dnem pozbyti tohoto opravnéni. N4jemce je povinen o této skutecnosti
pronajimatele okamzit¢ informovat a pfedmétny nebytovy prostor nejpozdéeji do
jednoho tydne vyklidit.

VI. Zavére¢na ustanoveni

Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy stran ustanovenimi
obecné zavaznych predpisti pravniho fadu Ceské republiky, zejména obdanského
zakoniku a zakona ¢. 219/2000 Sh.

Veskeré dodatky ktéto smlouvé budou provedeny v pisemné formé, vzestupné
oznaCeny potradovymi Cisly a podepsany opravnénymi osobami. Jina prohlaseni,
sdéleni, zapisy ¢i obdobné tkony se za zmé&nu smlouvy nepovazuji.

Smluvni strany vylucuji aplikaci § 2230 a § 2315 obcanského zakoniku.

Pronajimatel je opravnén zvetejnit smlouvu vcetné vSech dodatkl a pfiloh na svych
webovych strankach. Dale je pronajimatel opradvnén zvefejnit smlouvu a dalsi
dokumenty od této smlouvy odvozenych véetné metadat pozadovanych k uvetejnéni dle



zakona o registru smluv ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé¢jSich obecné
zavaznych pravnich ptedpisii (zakon o registru smluv).

6.5. Nijemce je se zvefejnénim smlouvy a metadat srozumén. Zvetejnéni smlouvy a metadat
Vv registru smluv zajisti pronajimatel.

6.6. N4ajemce na sebe piebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst.
2 obc¢anského zakoniku.

6.7. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
origindlu. Najemce obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel také jedno vyhotoveni
smlouvy.

6.8. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu piecetly, a Ze nebyla sjednana v tisni nebo
za jinak nevyhodnych jednostrannych podminek.

6.9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a ucinnosti dnem
zvetejnéni v registru smluv, pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uvetrejnéni
Vv registru smluv, jinak nabyvé G¢innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.

V Praze dne
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Libor TEJNIL
reditel



